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Detaljplan for studentbostader och forskola vid
Viktor Rydbergsgatan inom stadsdelen Johanne-
berg i Goteborg 0349/13.




Syfte

Syftet med detta PM ér att sammanstilla vilka mal-
konflikter och konsekvenser som ett genomforande
av detaljplaneforlaget innebar.

Kompletteringsbebyggelse ér prioriterad innan ny
mark tas i ansprik och bebyggelse bor koncentreras
till omrdden med befintlig infrastruktur och goda
forutsattningar for kollektivtrafik och annan servi-
ce. En titare stad blir mindre resurskrdvande och
ddrmed mer héllbar men innebér samtidigt hoga
krav pa fri- och rekreationsytor samt att befintlig
bebyggelse paverkas. Fler boende inom omradet
kommer dven 6ka belastningen pa de gronytor som
finns kvar.

Med i detta PM dr planomrédet sett i ett storre
sammanhang samt detaljplanens konsekvenser pé
platsen

Beskrivning av forslaget

Planomradet ligger vid korsningen Viktor Ryd-
bergsgatan och Wijkandersgatan i nirheten av
Johannebergskyrkan. Studenthemmet Viktor
Rydberg byggdes 1952 och byggdes till 1991. Be-
fintlig byggnad inrymmer 100 studentrum och 44
lagenheter. Stiftelsen Goteborgs Studentbostéder,
SGS, har tomtrétt pd Johanneberg 24:1. Fastigheten
Johanneberg 707:11 &r parkmark i kommunal dgo.

Syftet med detaljplanen dr att prova ett nytt bo-
stadshus 1 7 vaningar med cirka 50 studentlédgenhe-
ter och med en forskola i bottenvéningarna. Bygg-
naden ska inordnas i befintligt bebyggelsemdnster
och placeras i anslutning till befintliga studentbo

stdder inom planomradet. Med i detaljplanen ar
dven yta for forskolegard.

Planomrédet ligger i granslandet mellan 6vre och
nedre Johanneberg och ny byggnad ska anpassas

i placering, hojd, volym och material till befintlig
bebyggelse. Fastigheten ingér i omrade definie-
rat som riksintresse for kulturmiljévarden och ar
inkluderat 1 ”Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
1 Goteborg— ett program for bevarande”

Johannebergsparken anvénds flitigt av allmédnheten,
Johannebergskyrkan och barn frdn Johannebergs-
skolan, for lek och rekreation. Parken dr en viktig
stadsdelspark som é&r socialt etablerad.

I och med att stor del av parken ianspraktas som
forskolegard innebér det stora konsekvenser for
allminheten de tider di forskolan har ppet. Ovriga
tider ar platsen fortsatt en tillgdng for allménheten
under forutséttning att det &r en kommunal f6rsko-
la. Dock kommer ytan att vara utformad for forsko-
lans behov, vilket betyder att den kanske inte ldngre
kommer att lika attraktiv for ovriga besokare.
Parken ligger i gronstraket mellan mellan Chalmers
och Wijkandersplatsen i soder och Renstromspar-
ken, med Nackrosdammen i norr.

Dé en del av byggnaden placeras inom gron- och
rekreationsomradet avviker detaljplanen fran
oversiktsplanens grianser. Motiv till avvikelse fran
oversiktsplanen ar att tillkommande bebyggelse
inte ryms inom bebyggelseomradet. Detaljplanens
granser ar darfor placerade med syfte att bevara sa

stor del av parken som mojligt och samtidigt séker-
stélla en tillrackligt stor forskolegard.

Sammanfattning

Ett genomférande av detaljplaneférslaget innebdr:

» Cirka 50 nya studentbostider.

» Forskola med fyra avdelningar och 72 forskole-
platser.

» Cirka 23 kvadratmeter forskolegard per barn.

» Johannebergsparken blir 1660 kvadratmeter
mindre vilket &r ungefér en tredjedel av dagens
park. Fler besokare och mindre yta innebér en
hogre belastning dven for den del av parken
som dr kvar samt vriga gronytor 1 ndromradet.

* Sociala konsekvenser. Exempelvis ett enklare
vardagsliv for de som fér forskoleplats. Ett
svarare vardagsliv for de som far soka sig till
andra neutrala lekplatser de tider da forskolan
ar 6ppen. Identiteten som stadsdelspark kan
paverkas.

* Géende som idag korsar parken fir en omvig.

» Ekologiska konsekvenser. Vegetation forsvin-
ner och en av fé plana gronytor i Johanneberg
delas i tva.

Om detaljplaneférslaget inte genomférs innebdr

det att:

» Johannebergsparken bevaras i sin helhet.

* Nya studentbostédder far byggas pa annan plats
alternativt i mindre omfattning inom befintlig
fastighet Johanneberg 24.1.

» Alternativ plats for forskola méste hittas inom
Johanneberg. Arbete pagar for att finna andra
platser och narmaste aktuell tomt ligger i Krok-
slétt (mars 2016).



Gronstraket mellan Néickrosdammen och Chalmers dr
utpekat i ett flertal kommunala styrdokument och viktigt att
bevara. Med pa bilden dr foreslagen ny byggnad ritad av
Kanozi arkitekter.
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Nyligen antagna detaljplaner/pa-
gaende byggprojekt

1. Carlandersplatsen och Ren-
stromsparken, bostader och verk-
samheter

2. Bostader och kontor vid Volrat
Thamsgatan

3. Studentbostader vid Volrat
Thamsgatan

4. Bostader och Handel i 6vre
Johanneberg

Pagaende detaljplaner

5. Gibraltarvallen

6. Chalmers A-huset mfl.

7. Studentbostader vid Volrat
Thamsgatan

Aktuella forfragningar
8. Rotary, pabyggnad av bostader

9. Forskarbostader

10. Utbyggnad av Vasaskolan



Planomradet i ett storre
sammanhang

Inom ramen for detaljplanearbetet beskrivs plan-
omréden alltid 1 ett storre sammanhang. Bland
annat genom framtagande och beskrivning av soci-
ala konsekvenser och barnkonsekvenser, kompen-
sationsatgirder och miljomalsbeddmning. Dessa
aterfinns i1 planbeskrivningen.

Vid workshop om SKA/BKA deltog, forutom de
kommunala forvaltningarna, representanter fran Jo-
hannebergskyrkan och fordldraféreningen som har

bodar med lekutrustning inom Johannebergsparken.

Nedan beskrivs konsekvenserna av ett urval av
ovrig pagéende planering i ndromradet.

5 och 6. Chalmers och Gibraltarvallen

I planprogrammet for utbyggnaden runt Chalmers
pekas strackan mellan Chalmers och Néckrosdam-
men ut som ett publikt, gront och genomgaende
strak.

Strék och platser med vistelsekvaliteter 4ven inom
planomradet kan bli en resurs for alla och ett sétt
att integrera campus i staden. Planforslaget har
tankar om strdk och platser med kvaliteter som
grona rum for avkoppling, lek och rekreation. Samt
att omradet ska vara inkluderande for alla, dven de
som inte studerar.

En konsekvens av detaljplanen pa Gibraltarvallen
ar att boendeparkering for omgivande bostads-
omraden som idag finns dir behover erséttas nér

omradet bebyggs. Cirka 160 bilplatser behover
ersdttas pd annan plats. For att ersitta de 160 boen-
deparkeringarna kommer staden att behova bygga
nya parkeringsplatser vid Pilbagsgatan, Viktor
Rydbergsgatan, Engdalsgatan och Gibraltargatan,
vilket strider mot G6teborgs stads P-policy. For att
kunna gora undantag fran P-policyn krévs ett beslut
1 Kommunfullméaktige.

Chalmersomradet omges av ett gront stadslandskap
som i planbeskrivningen inte bedoms paverkas av
planforslaget.

Ett genomforande av detaljplanen innebér dock
ett 6kat antal boende som ska nyttja de offentliga
platser och parker som finns.

1. Carlandersplatsen och Renstromsparken
Detaljplanen ligger 1 kanten av gronomradet hogéas-
berget runt Renstromsparken samt runt Humanis-
ten.

I planprogrammet beskrivs att gronomradet ar
vilanvint av boende 1 ndromrddet d& det mellan be-
fintliga hus rdder en begrénsad tillgang till friytor.

I planbeskrivningen beskrivs Johannebergsparken
som ett omrade viktigt for rekreation i nérheten av
exploateringsomradet.

En konsekvens vid genomforande av detaljplanen
ar att en del av befintligt grénomrade tas 1 ansprak
for bebyggelse. Samtidigt sidkerstills en storre del
av detta gronomrade i den nya planen som fagel-

biotop till skydd for arter och dess fodosoksomra-
de. Tillgidngligheten till gronomrade paverkas inte.

Aven hir innebir ett 5kat antal boende och verk-
samma en 0kad belastning pa befintliga gronytor.

I den till detaljplanen horande Natur och landskap-
sanalys (Calluna 2012) beskrivs kénsligheten for
upplevelsevirdena runt detaljplanen pa foljande
sétt:

Ur ett bevarandeperspektiv dr det viktigt att om-
radet inte blir for litet. Kdnslan av att befinna sig i
naturen, och den effekt det har pa stressade stads-
mdnniskor dr nédra kopplad till att vara omsluten
av trdd och vegetation. Kommer bebyggelsen for
ndra eller blir omradet naggat i kanten fran flera
hdll forsvinner den karaktdren. En positiv effekt
med bebyggelse i omradet dr att tillgdngligheten
och den upplevda tryggheten okar, eftersom det
kommer att rora sig mer mdnniskor i omradet.

10. utbyggnad av Vasaskolan

Vasaskolan vill bygga en ny matsal vid korsningen
mellan Viktor Rydbergsgatan och Pontus Wikners-
gatan. Omradet dr idag planlagt som park.

Stadsdelsndmnden Centrum har ldmnat in synpunk-
ter pa planforfragan. Bland annat patalas bristen pa
tillgdngliga, neutrala platser att vistas pa i Johanne-
berg.

SDN papekar dven att delar av gronomradet vid
Vasaskolan kan vara intressant som omrade for att
kompensera minskningen av gronytor i och med
andra aktuella exploateringar i ndromradet.



Fysiska konsekvenser pa
Johannebergsparken

Inom planomradet

1. Byggnad

Omradet dér byggnad foreslds kommer paverkas
markant. Marken kommer antagligen att behova
planspréngas i vissa delar 4ven om hojdskillnader-
na tas upp da byggnaden utférs med souterrdng-
vaning. Vissa befintliga trdd och buskar kommer
forsvinna. Traden beddms dock inte ha s stora
vérden att ett bevarande dr motiverat i detaljplan.

2. Lekstallning

Lekstéllningen kommer att ligga inom forskolans
gérd. Det innebdr att allmédnheten inte har tillgang
till den de tider dd forskolan har 6ppet. Miljon

runt lekstdllningen kan rustas upp inom ramen for
anldggandet av forskolegirden. Tidiga skisser finns
men bestdms inte 1 detaljplan. I planarbetet har
dock vikten av att inte endast fylla forskolegirden
med fardiga lekstéllningar pétalats av lokalsekre-
tariatet. Médlet &r istéllet en kreativ lekmiljé som
utgdr frén platsens forutsittningar. Vid arbetet med
kompensationsatgirder beddmdes det inte vara
lampligt att foresld en ny lekstéllning utanfor for-
skolegarden som ersittning.

3. Plan yta

Den enda stora plana ytan for kubbspel och pick-
nick kommer att delas i tvd. Ena halvan hamnar
inom detaljplanen och halva utanfor. I gransen
kommer ett staket att uppforas sa linge det drivs
forskola inom omrddet. (Streckad linje visar unge-
farlig plangréns.)

Konsekvensen dr att den typen av aktiviteter far

hénvisas till parken inom Wijkandersplatsen. Mar-
ken inom Wijkandersplatsen dr dock inte lika platt.

Utanfér planomradet

4. Gangvag.

Géangvigen mellan Viktor Rydbergsgatan och
studenthemmet Rotary kommer att ledas om och
istéllet f6lja forskolegardens gréins.

Det innebér en omvig for de som korsar parken
idag.

5. Dungen

Traden har begriansade ekologiska vdarden men
dungen 1 parkens véstra horn har ett stort upple-
velsevirde, bland annat for sma barn. Planomradet
ar anpassat for att bevara detta omrade helt inom
parken. Belastningen pd den ytan kommer att 6ka i
och med att fler besokande anvinder ytan.




6. Gransen upp mot Renstrémsparken.
Grinslandet mellan det mer vildvuxna upp pa Ho-
gasberget och den ordnade parken har potential for
att utvecklas. Ytan ligger mitt i striket och det ar
manga som passerar denna vag.

Hojdskillnader gor att detta omréde inte kan kom-
pensera ingreppet i parken fullt ut.




Mal och riktlinjer

Forskolor och barnperspektiv

Citat ur Goteborgs budget 2016:

“Utbyggnaden av forskolan ska fortsdtta for att
stdrka kvaliteten, sdrskilt genom minskad storlek
pd barngrupperna.”

“Ndrheten till gronomraden, offentliga platser
och maojligheten till fysiska aktiviteter utomhus dr
viktiga aspekter i stadsplaneringen, sdrskilt for
barnen.”

I stadsdelsndmnden Centrums budget for 2016 &r
barns fysiska miljo ar ett prioriterat mal.

Kommunens riktlinjer for storlek pa forskolegérdar
ar 35 kvadratmeter utemiljo per barn. I planforsla-
get omfattar forskolegarden cirka 23 kvadratmeter
utemiljo per barn (under forutséttning att det ar 4
avdelningar med 18 barn per avdelning).

Bostader och studentbostader

Citat ur Goteborgs budget 2016:
“Bostadsbristen ska byggas bort och bostadsbeho-
ven tillgodoses bdttre.”

“Nybyggnation ska fortdita, komplettera och ut-
veckla staden ddr befintliga resurser och redan
gjorda investeringar kan nyttjas effektivt. Nybygg-
nation ska bidra till en hogre tdithet i redan befint-
lig bebyggelse samt en storre mangfald av bdde

innehall och mdnniskor. Utformning av bebyggelse
och offentliga platser ska ske med mdnniskan i

fokus”.

Strategi for utbyggnadsplaneringen anger att man
ska fortdta, komplettera och utveckla staden dir
befintliga resurser och redan gjorda investeringar
kan nyttjas effektivt, t.ex. infrastruktur, service och
kollektivtrafik. I dessa omraden finns det redan ett
underlag som kan stérkas och behovet av nya in-
vesteringar dr mindre.

| strategin for utbyggnadsplanering \
lyfts sambandet mellan den tata sta-

den och den gréna staden som en po-
tentiell malkonflikt. Malet ar att skapa

Ken stad som ar bade tat och gron! /

Det finns inga riktlinjer for hur stor utemiljon ska
vara runt studentbostéder. Inom planomrédet finns
endast begrinsad yta for bostadsgard mellan husen.
Stor del av ytan kommer dessutom att tas 1 ansprak
for cykelparkeringar och angdring. I detaljplanen
finns dock mgjlighet att utféra utemiljo pa taket.
Bullerutredningen visar att det gar att skapa bra
ljudmiljoer pa en sddan takterass.

Gronstruktur

Citat ur Goteborgs budget 2016:
"Ndr staden blir tdtare dr det viktigt att gronom-
rdaden finns ndra bostdderna. Alla invanare ska

ha promenadavstand till park eller naturomrdde.
Inriktningarna i gronstrategin ska tillimpas. Vir-
defulla naturomraden ska bevaras.”

“Sammanhdllna grénomrdden i staden dr en forut-
sdttning for stadens attraktivitet, biologiska mang-
fald och ekosystem. En hdllbar stad har stadsliv,
rikt véiixt-och djurliv och goda ekosystemtjdnster.”

Gronstrategin anger att 1 en stad dr det viktigt med
gronomréden 1 varierande skala; smé bostadsnira
parker eller naturomraden, mellanstora stads-
delsparker, stora stadsparker och stora natur- och
rekreationsomriden. I takt med att allt fler
méinniskor véljer att bo i stdder blir det fler
maéanniskor, som ska samsas och trivas i de offentli-
ga rummen. Ur bland annat folkhélsosynpunkt, dr
det viktigt att det finns tillrdcklig méngd anvindbar
park och naturmark i férhallande till antalet inva-
nare i ndromradet, att minniskor har tillgng till
parker och naturomraden i sin nirhet och att de ar
latta att nd. Detta &r 1 synnerhet viktigt for barn,
dldre och personer med funktionsnedsittning.

Park och natur ndmndens budget 2016 beskriver
malkonflikten pa foljande sitt:

I de detaljplaner ddr det till exempel inte ska-
pats tillrdckligt med ytor for forskoleverksamhet
blir trycket pa de lokala parkerna och lekplatser-
na mycket stort och det kan dven uppstd brist pd
uteytor, vilket paverkar barnens fysiska miljéer
negativt.”



Atgarder

Har beskrivs hur planomradet har férdandrats under

planarbetets géng.

@D Plangrans
Ny byggnad

Forskolegard

Planforfragan

Fastighetskontoret och SGS ldmnade in en plan-
forfragan dér hela parken foreslogs tas 1 ansprak
for forskolegird. Avgransningen sattes for att nd
riktlinjen om 35 kvm per barn.

P& grund av platsens hoga upplevelsevirden be-
domdes det tidigt 1 planarbetet inte vara lampligt
att ta hela parken 1 ansprak for forskolegérd.

Underlag till utredningar

Under arbetet provades istillet att lata halva parken
ligga kvar inom allmén platsmark for att sékerstél-
laden allménna tillgéngligheten till parken.

Det visade sig vara déliga bullerférhallanden i
denna del av parken och darfor inte lampligt som
forskolegard. Det bedomdes dven vara oldmpligt
att bryta det viktiga strdket mellan Chalmers och
Nackrosdammen.

Planforslag

Foreliggande planforslag. Har f6ljs stadens riktlin-
jer om att ljudnivan pa 80% av forskolegarden ska
vara under 55dBa. Diremot f6ljs inte riktlinjerna
om 35kvm utemilj6 per barn.

Stréket bevaras och det dr fortfarande en tydlig
koppling mellan Chalmers och Nickrosdammen.
Johannebergsparken blir cirka en tredjedel mindre
och gér frén att vara en stadsdelspark till park for
nédrboende.



Varden som paverkas av
forslaget

Ekologiska véirden:

Generellt dr det viktigt att bevara trdd och grona
ytor i stadsmiljon d& de dr en del av stadens eko-
systemtjanster. De bidrar till battre luft, minskat
buller, fodokélla for djur med mera. I parken finns
blommande trdd, bland annat oxel, och blommorna
anvénds av insekter som foda under varen och fag-
lar dter béren under sommaren och hosten. Dessa
trdd har dven upplevelsevirden da de signalerar
arstidsvixlingar med blomning respektive bér och
hostfarger. Gronskan i omradet har en barridreffekt
mellan de 6ppna ytorna i parken och végarna, ljud
fran till exempel bilar upplevs som mindre storan-
de nédr man inte ser fordonen. Man kan &ven utga
fran att det grona stréket, som parken ér en del av,
utgor en korridor som djur anvénder ndr de ror sig
i staden. Troligt &r ocksé att parken kommer att
nyttjas mycket hardare om planen genomfors vilket
sannolikt innebir att grisytan i omradet kommer att
slitas bort och marken kompakteras med minskad
mojlighet for effektivt infiltration av dagvatten vid
storre regn. Ett exempel pa detta dr Utsiktsplatsen
s0der om Neder Fogelbergsvigen dér en forskolas
anvindning av parken gjort att stora delar av omra-
det dr bar jord.

Upplevelseviirden

De upplevelseviarden som péverkas handlar om
bade rekreationsviarden och lekvirden, och dven
om visuella och estetiska viarden. Mgjligheten for
méinniskor att utdva séllskapssporter som kubb,
bollsparkande eller att ha picknick eller vila 1

parken kommer att paverkas dé ytan for dessa
aktiviteter minskas. Upplevelsen av av gronska,
blomning och fagelkvitter kommer att paverkas
ndr mangden trid pa platsen minskar. Aven upp-
levelsen av platsen som en park for manga olika
aktiviteter kommer att paverkas da det ar troligt
att barns lek dr en aktivitet som kommer att ta
en stor del av parken i1 ansprak, bade i form av
ytor for lekutrustning, men dven i form av antal
barn (bade kooperativ och forskola samt skolor
i ndrheten). Stadsdelsparkens yta minskar med
cirka en tredjedel. Parken gar inte ldngre att se
pa som en tillgdng for stadsdelen, utan far istillet
ses som en park for de narboende.

Detta PM dr framtaget med hjdlp av representater
fran stadsdelsférvaltningen centrum och férval-
tingen fér park och natur.

Fér Stadsbyggnadskontoret
Hillevi Kittel, Planarkitekt

2016-03-21






Inriktning enligt 6versiktplanen:

Centrala Goteborg ska kunna utvecklas
och stirkas som en plats for handel, ar-
bete, boende och forstréelse. Genom att
ge goda forutsdttningar for evenemang,
utbildning, kultur och turism kan ett levan-
de centrum bibehallas och utvecklas. God
regional tillgdnglighet bor skapas genom
att forbdttra kommunikationerna inom

och till centrum.

e Innerstaden ska karaktariseras av en hog
tathet och ett blandat innehall.

e Funktioner sasom t.ex. evenemang, ut-
bildning, kultur och bostader ska rymmas i
innerstaden.

e Bostadsinnehallet bor 6ka.

e Kollektivtrafik, gaende och cyklande ska
prioriteras.

* De kulturhistoriska vardena ska varnas
och hansyn till dessa ska tas vid
nybyggnation.

e Utformningen av ny arkitektur ska avva-
gas mot karaktaren i den traditionella
bebyggelsen.

* Parkerna ska varnas och utvecklas for
rekreation och en hdlsosam stadsmiljo.




